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bitte stets angeben

DEUTSCHBAU Immobilien-Dienst~-
leistungen GmbH,Niederlassung

Berlin
Lénderaliee 6

L 14052 Berlin

Ladung zum Termin am

.9%]1;56—711

Datum

1207

2001

lhr Zeichen :

Bitte dieses Schreiben
zum Termin mitbringen

Datum

Stock/Raum
(0 = ErdgeschoB)

Uhrzeit

Gerichtsgebdude

AG Wedding

20.Septenber 2001 10.00 II1/363 Brupnenolatz 113357 Berliin
Sehr geehrte Dame ! Sehr geehrter Herr!
In der

WEG=Sache betr.die Wohnanlage

~ Pa i 3 [ -~
Sa CYLTUPSLL .23

25,27, 13469 Beriin

Zusatz fiir den Verwalter: Sie erhalten vorstehende Ter
als Verwalter gemaB § 27 Abs.

wurde angeordnet.

minsladun
2 Nr. 3 WEG

in lhrer Eigenschaft

mit der Bitte, die

Wohnungseigentiimer in geeigneter Form zu verstandigen.

Fiir die Beteiligten besteht keine Verpflichtung,

persénlich wahrzunehmen.

Den weiteren Beteiligten wird aufgegeben, binnen 2

iert und ggf. unter Beweisantritt Stellung zu nehmen.

«_freiwilligen Gerichtsbarkeit

Auf Anordnung

R 82 a%/
Justizangesteilte ,

den Termin

Wochen substanti-

Zutreffendes ist angekreuzt




BERND-ROLF DRAGER
PETER D'OLEIRE

RECHTSANWALTE

RA u. Notar Drager, RA d'Oleire - Oranienburger Str. 86 - 13437 Berlin

Amtsgericht Berlin-Wedding
Brunnenpiatz 1

13357 Berlin

In Sachen
JanBen ./. WEG

Antrag
in der Wohnungseigentumssache

der Eheleute Hannelore und Wilhelm JanBen,
Hermsdorfer Str. 32, 13469 Berlin

Verfahrensbhevollmdchtigte:

Rechtsanwdlte Bernd-Rolf Drdger und Peter d‘0Oleire,
Oranienburger Str. 86, 13437 Berlin

gegen

die Eigentiumer der Wohnungseigentumsanlage,

Oranienburger Str. 86
13437 Berlin -Wittenau

Telefon (030) © 41157 44
4116050
Telefax (030) 4145710

Berliner Bank (BLZ 100200 00)
Konto-Nr. 1620 260 000

Berliner Sparkasse (BLZ 100500 00)
Konto-Nr. 2050010292

Postbank Berlin (BLZ 100 100 10)
Konto-Nr. 909 43-100

Bei Antwort bitte angeben:

192/01D05 gr

Berlin, 19.04.01 /D6/D4707

Antragsteller,

Hermsdorfer Str. 25 - 32/ Cyclopstr. 23, 25 und 27 in 13469 Berlin
- Verwalter der Wohnungseigentumsanlage: DEUTSCHBAU Immobilien-Dienst-
leistungen GmbH, Niederlassung Berlin, Ldnderallee 6, 14052 Berlin -

wegen Ungliltigkeit eines Beschlusses

Antragsgegner,

Wir beantragen namens und in Vollmacht der Antragsteller:

1. den Beschluss der Eigentimerversammlung vom 20.03.01
zu Tagesordnungspunkt Nr. 13 fir ungiiltig zu

erklaren;

2. den Antragsgegnern die Verfahrenskosten auf-

zuerlegen.

Sprechzeiten:

Montag bis Donnerstag von 9.00 - 18 .00 Uhr

Freitag von 9.00 - 16.00 Uhr



S

Begriindung:

Die Wohnungseigentiimer der vorgenannten Eigentumswohnungsanlage sind
in der Versammlung am 20. Mdrz 2001 zu einer Beschlussfassung lber die
Gebrauchsregelung fiir nicht unterteilte Dachgeschossrdume gelangt.

Die Dachflachen der Wohnhduser der Anlage sind Gemeinschaftseigentum,
die derzeit nicht genutzt werden konnen, weil die FuBbdden fehlen. In
der Versammlung ist ein Beschlussantrag gestellt worden, worin die
Nutzung der Dachgeschosse geregelt wird und die Aufnahme der Nutzung
als Abstellraum nur erfolgen darf, wenn ein fachgerecht verlegter
Bodenbelag vorhanden ist. Ist dieser noch nicht vorhanden, so kénnen
ihn die nutzungsberechtigten Eigentumsparteien nach dem Beschluss-
antrag auf eigene Kosten verlegen lassen. Im Beschlussantrag sind
weitere Regelungen zur Art der Nutzung, zur Fldachenaufteilung und zur
Abteilung zugewiesener Fldachen vorhanden. Die Anwesenden bzw. die
vertretenen Eigentimer haben diesen Antrag mit 87 Ja-Stimmen bei 8
Enthaltungen und 5 Nein-Stimmen angenommen.

In der bisherigen Gestaltung sind die Dacher durch Holzboden mit einer
Breite von 90 cm in der Mitte begehbar.

Der Beschlussantrag in der angenommenen Fassung ermdglicht den
nutzungsberechtigten Eigentumsparteien, daB heiBt solchen, die im
jeweils gleichem Hause wohnen, in den bisher nicht nutzbaren Dach-
geschossen Bodenbelag aufbringen zu Tassen und dort Abstellrdume
einzurichten.

Die Antragsteller sind von einer solchen Nutzungsanderung besonders
betroffen, weil sie unmittelbar unter dem Dachboden des Hauses
Hermsdorfer Str. 32 wohnen. Sie sind der Ansicht, daB der ange-
fochtene Beschluss gegen Bestehen der vertraglichen- und gesetz-
lichen Regelungen verstoBt.

Nach der bestehenden Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung hat jeder
Wohnungseigentimer das Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaft-
lichen Gebrauch bestimmten Rdume. Die Dachbdden gehdren nicht zum
Sondereigentum und sind daher Gemeinschaftseigentum und somit fir den
gemeinschaftlichen Gebrauch auch bestimmt. Daneben soll nach der
Teilungserkldrung fiir den Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentumes
die Hausordnung maBgebend sein, deren Bestimmungen durch die Eigen-
timerversammlung mit einfacher Stimmenmehrheit gedndert werden kénnen.
In der Hausordnung sind Bestimmungen iiber den Gebrauch der Dach-
geschosse nicht vorhanden. Somit handelt es sich bei dem angefochtenen
Beschluss inhaltlich um eine Anderung der Teilungserkldrung in der
Gestaltung, daB gegen den dortigen Wortlaut die Nutzung der Dach-
geschosse nicht allen Eigentiimern zustehen soll.

Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentumes und damit der Ge-
brauch ist mit der Teilungserklarung und damit durch Verein-

barung der Wohnungseigentiimer geregelt. Deshalb kann eine andere Ge-
brauchsregelung nur einstimmig getroffen werden. Eine Anderung der
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Hausordnung, die durch Mehrheitsbeschluss moglich wire, liegt nicht
vor.

Unabhingig davon kénnen die Wohnungseigentiimer im Wege der Stimmen-
mehrheit unter anderem nur solche Beschliisse fassen, deren Gegenstand
die ordnungsgemiBen Instandhaltung und Instandsetzung des gemein-
schaftlichen Eigentums ist (§ 21 Abs. 5 Ziffer 2 WEG). Die baulichen
Verdnderungen durch die Anbringung eines Bodenbelages und durch die
Schaffung von abgeteilten Fldchen mit Drahtgitter bzw. mit Maschen-
drahtzaun gehen aber iiber die ordnungsgemdBe Instandhaltung oder
Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums hinaus und konnten
somit nicht gemdB § 21 Abs. 3 WEG beschlossen werden. § 22 WEG ist in
der Teilungserkldrung nicht abgedungen worden.

Beigefiligt sind:
1. die Teilungserkldrung;
2. die Einladung zu der Eigentiimerversammlung vom 16.02.01;

3. das Protokoll der Versammlung der Wohnungseigentiimergemein-
schaft vom 21. Marz 2001,

die Liste der Wohnungseigentiimer wird nachgereicht.
Es wird angeregt, den Streitwert auf DM 10.000,00 festzusetzen.

Zwei Abschriften anbei
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YL Drdigey

(Dréger)
Rechtsanwalt




